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Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet

Dicher

Es ist eine Dachneigung bis 85° zulissig. Konstruktive Kniestocke sind

bis zu einer Hohe von 0,50 m zuliassig. Dachgauben bzw. Dacheinschnitte
sind nur bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/2 Linge der zugehorigen
Traufe 2ulissig. Dabei wird die maximale Linge ciner Dachgaube auf 1,50 m
begrenzt. Eine weitere Voraussetzung flr die Errichtung von Dachgauben
ist eine Mindest-Dachneigung von 30°, Die Abstinde von Ortgingen

dirfen jeweils 1,25 m nicht unterschreiten,

Ausnahmen von den Festsetzungen dieses Punktes werden fUr bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie in den Mischgebieten *
fur gewerblich genutzte Bauten oder Teile von baulichen Anlagen zugelassen.

Freiflichen

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Versiegelung ist, abge-
sehen von der Fliche fir Einfahrten, nicht zulissig.

Milibehédlter und Container diirfen nur innerhalb von Gebauden aufgestellt
werden. Ausnahmsweise ist eine Aufstellung aulierhally von Gebiuden
zuldssig, wenn ein ausreichender Sichtschutz zum éffentlichen Raum

hin gewlihrleistet ist.

Als Einfriedungen sind nur Mauern, Hecken und Zaune mit begleitenden

Hecken rulissig. Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der notwen-
digen Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen 0,80 m betragen.

Gewerbegebiete

Freiflichen

Lagerplitze und Betriebsgrundstiicke sind, soweit eine notwendige
Versiegelung nicht erfolgt, girtnerisch zu gestalten. Als Einfriedigungen
sind nur Mauern, Hecken und Zéune zulissig. Die Hohe der Einfriedungen
darf innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen

bis zu 0,80 m und im Gbrigen bis zu 2,00 betragen.

KENNZEICHNUNG GEMASS § 9 (5) BauGB

Altlasten

In den gemdf § 9 (5) BauGB mit gekennzeichneten Flichen befin-
den sich Bodenverunreinigungen und Altablagerungen (siehe Begrindung/
Altlastengutachten) .

HINWEIS GEMASS § 9 (6) BauGB

Altlasten

Auf den im Allgemeinen Wohngebiet - WA mit E;}}] gekennzeichneten
Flichen ist das bei BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von 0,50 m anfal-
lende Aushubmaterial in Abstimmung mit der Gemeinde Overath auf eine

fur diese Stoffe zuldssige Deponie zu verbringen. Die Deponierbarkeit
ist vom Deponiebetreiber vor der Verbringung gesondert zu priifen,

Auffilligkeiten, die sich bel anderen Ausschachtungsarbeiten wie z.8.
KanalbaumaBnahmen auch auBerhalb der gekennzeichneten Flichen ergeben
und Bezug zu einer bis dahin nicht bekannten/erbohrien Schadstoffsitu-
ation haben, sind der Gemeinde Overath unverziglich mitzuteilen,

Denkmalschutz
Die Belange des Denkmalschutzes und dﬁl; Denkmalpflege sind gemif

Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu bericksichtigen.

‘Archiolug_flche Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal bei Bodenbewegungen auftretende archi-
ologische Bodenfunde und -befunde gemif Denkmalschutigesetz vom
11,03.1980 dem Rheinischen Land Imantstrafe 15-16, 5300
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebeit - WA

Gemifs § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dal die ausnahmsweise zuldssigen
Arten nach § & (3) BauNVO

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. & Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Mischgebiet = Ml

GemaB & 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die allgemein zulassigen
Arten von Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO

Nr. 6
|y =)

Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

nicht zulissig sind.

Gewerbegebiete - GE

Gewerbegebiet = GE 1

GemdB § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt,
dab in dem als GE 1 gegliederten Teil des Baugebietes Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste zum Runderlaf

des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales - MAGS vom 09.07.1982
(SMBI. 280) nicht zuldssig sind.

GemaB § 31 (1) BauGB kdnnen in dem als GE 1 gegliederten Teil des
Baugebietes auch Betriebsarten der niichstgréBeren Abstandsklasse der
Abstandsliste zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, daB diese
Betriebe und Anlagen in lhrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die in dem als GE 1 bezeichneten Teil des Bauge-
bietes zulissig sind. Der Nachwels ist fiber Einzelgutachten zu fithren.

Gewerbegebiet - GE 2

Gemull § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO wird festgesctzt,
dali Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste
zum Runderlal des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales - MAGS
vom 09.07,1982 (SMBI. 280) sowie Anlagen mit einem vergleichbaren
Emissionsgrad nicht zullissig sind.

Gemilh § 31 (1) BauGB kénnen in dem als GE 2 gegliederten Teil des
Baugebietes auch Betriebsarten des niachstgriferen Abstandes der Abstands-
liste zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, daf diese Betriebe
und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis dor Betrieben und Anlagen
entsprechen, die in dem als GE 2 bezeichneten Teil des Baugebietes

zulissig sind. Der Nachweis ist (iber Einzelgutachten zu fuahren.

Gewerbegebiet - GE 3

Cemall § 1 (5) BauNVO und § 1 (6) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt,
dal Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wehnen nicht
wesentlich storen, sowie alle Anlagen gemil & 8 (2) Ziffer 2 und § 8
(3) BauNVO zulissig sind.

Cem3l § 9 (1) Nr, 2§ BauGB wird entlang der nordbstlichen Seite des
Baugebietes zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet -~ WA ein 9,00 m
tiefer und im Bereich der Dammkrone 3,00 m hoher Lirmschutzwall mit
Schutzanpflanzung festgesetzt., Bei der dem WA-Geblet zugewandten
Seite des Larmschutzwalles darf die Steigung maximal 40° betragen.

Einzelhandelsbetriebe

GemaB § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhan-
delsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wen-
den, in den als Gewerbegebiet (GE 1, GE 2, GE 3) und als Mischgebiet

= Ml festgesetzten Gebieten nicht zuldssig. Ausnahmen sind in Einzel-
fillen nur dann zuldssig, wenn die Verkaufsstelle in unmittelbarem rdum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder produ-
zierenden Gewerbebetrieb steht und die Gberwiegende Betriebstitigkeit
nicht in der Verkaufstitigkeit besteht, sowie fiir Betriebe des Baustoff-

handels.

MaB der baulichen Nutzung ~

Die festgesetzten GeschoBflichenzahlen sind Hochstwerte gemal § 17 (1)
BauNVO. Der jeweils zulissige Wert richtet sich nach der Zah! der tat-
sdchlich zu errichtenden Vollgeschosse.

Erbalt von Biumen und Striuchern

Auf den mit dem Planzeichen E} und gemdB § 9 (1) Nr., 25 b BauGB
festgesetzten Flichen ist der vorhandene Waldrandgiirtel durch Pflege-
malinahmen in seinem Bestand zu sichern und zu erhalten.

o 0
Die mit dem Planzeichen cg) und gemiB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festga-
setzten diume sind in den Baugebieten aulerhalb der Uberbaubaren Fli-
chen zu erhalten. tapechatb—der—tberbaubaren—Flichen—sind—sio—pur—
e i i ]
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Innerhalb der mit dem Planzeichen m und gemdB § 9 (1)

Nr. 24 BauGB festgesetzten Teile der Baugebiete sind Wand- und Decken-
6ffnungen sowie Liftungseinrichtungen in gewerblich genutzten Gebiuden
oder Gebidudeteilen nach Nordosten und Osten nicht zulissig.

GemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGCB wird
festgesetzt, daB auf den im Allgemeinen Wohngebiet - WA mit
zeichneten Flichen im Zuge von Baumafinahmen die Erdoberfliche in
einer Tiefe von 0,50 m abgetragen und mit schadstofffreiem Erdreich
verfillt wird (siehe auch C. Kennzeichnung und D. Hinweis).
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