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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

STADT OVERATH , Bebauungsplan Nr. 103 T

I Zahi der Voligeschosse ais Hochsigrenze (§ 18 BauNVvO)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen 03| 1 s Abweichende Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

| A\ NurEnzeinauser 2ussig (§ 22 (2) BauNVO)
a E A3 NurEinzel und Doppeinduser zuisssig (§ 22 (2) BauNVO)

X

n o 4 (] ] 1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Benen: Kostiche von ChameaL. Gute Graue, Pastoreriome. Gute Lusa LEN] o  Btitgs Duchium SN st
- 8  Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO aus- Kirsche, Zwetsche: Grofle Schwarz DF: | DN: | 30-45" Zulssige Dachneigung: 30 - 45°
gem ) Bus Kirsche, Zwetsche e Knorpellarsche, Hedelfinger Rie- :
' nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) senkirsche. Schnesders Spéte Knorpelkirsche, Schattenmorelie, SD.WD|30-45] ENTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT
BauNVO ausgeschiossen Hauszwetsche
Wainuss: Walnuss-Samiinge
B Dwe Gendize fur de Schnitthecken sind foigender Arteniiste 2u entnehmen: R 5
@ Dienach § 19 (4) Satz 1 und 2 BauNVO mbgliche Uberschreitung der Gehélze fir Schnitthecken ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr- 1 BauGB)
max. zulassigen Grundfidchenzahl (GRZ) wird gem § 19 (4) Satz 3 Pflanzenqualitat: mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm
" BauNVO auf 20 % reduzien Mﬂmmm Fektahom - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
. Comus mas Kornekirsche
I A Comus sanguinea Hartriegel
. B Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem -
TEIL A' P NZEICHNUNG § 14 (2) BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zuldssig soweit fir sie im Emwma'mrﬂa EWW" BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Bebauungsplan keine besonderan Flachen fesigesetzt sind U?‘;M'ﬂm
(e laufendem Metar sind 3 Pllanzen zu setzen e Baugranze (§ 23 (3) BauNVO)
Erstellung und Entwicklung der Grinanlage und des Spilelplatzes
bl §9(2 L ®  Die geplante Grinfldche mit Spielplatz wird durch verbleibende Gahdlze VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
des ehemaligen Feidgehoizes struktunert
®  Diein der Planzeichnung ais Maximaiwerta festgesetzten Firsthohen ® Die Versiegelung der Aniage ist 50 gering wie moglich zu halten —
beziehen sich aul die Stralencberkante (OK StraBe) und alrien nicht ®  Bel Neupflanzungen ist standortheimischen Gehadlzen der Vorzug zu shache
Uberschritten werden geben. Baume sind den oben aufgeflhrten Artenlisten zu entnehmen
Die Strauchpflanzen sind foigender Arteniiste zu entnehmen. o e—— Straflenbegrenzungsiinie
Striucher:
W S TSI SR v Bt ngsien Phianzenqualitat: mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 om ’ R e
Héhen fir die FuBbodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) beziehen sich Comus sanguinea Hartriagel (nicht im Spielplatzbereich) & 2Zweckbestimmung
auf die StraBenoberkante (OK Strafie) und dlrfen nicht unter- bzw. (ber- Corylus avellana Hasel
Schrten werden Cratasgus laevigata  Zweigriffiiger Weildarn (nicht im Spielplatzbereich) sffentiiche Verkehrsfiache mit der Zweckbestmmung
Crataegus monogyna  Eingriffliger Waeildom (nicht im Speelplatzbereich)
Bezugspunkt fU Honenfestsetzungen he 1 Euonymus europaseus Ptaffenhitchen (nicht im Spisiplatzbereich)
. kante der domMB::pmduud‘ «m;:&nnndm e aquitoliuen Stachpaime {nicht im Spielpiatzbereich) - DS
Verkahrstiache (Sirafle), gemessen in der auf cie Gesamtiange (ein- PRER SPut Schishe: (ot In Spivpistibeioty
schiieSlich vor- und ﬂJdGDﬂ Rhamnus frangula Faulbaum (nicht im Spiaiplatzbereich)
i ingende Bautsile) bezogenen Mittelachse Ribes uva-crispa Wilde Stacheibeare w w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
des Gebludes. Rosa canina Hundsrose (nicht im Spielplatzberesch)
Salix aurita Ohrweide
Bt : . B Salix caprea Salweice
0 T i FOK EG 2wischen 1,50 m e 8100 m Coor o e st N ]
kb A0 mund 300 m Bezuge- Salix purpurea Purpurweide FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
Poced Negen Salix tnandra Mandelweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (nicht im Spielplatzbersich) -
; : Sambucus racemosa  Trauben - Holunder (nicht im Spielplatzbereich) — Fiache fir Versorgungsaniagen
@ Beider in der Planzeichnung als .talseitig’ gekennzeichneten Babauung !
darl die FOK EG b/ 2u 0,50 m Gber dem Bezugspunid legen Vbumumopus  Gemeiner Schnesbell (nicht im Spisiplatzbersich)
2Zweckbestimmung
@  Baider in der Planzeichnung mit den Symbolen H1 bzw. H2 gekennzeichneten 1.7 Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (Straflenbsschun-
Bebauung darf die FOK EG max 0,50 m unter bis max. 1,0m Uber dem Mlli':)llr-!lln- A ESORNNE )
Bezugspunkt liegen
@  Die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Baschungen
1 1.3 Bauwelse und Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB 4 (Auschuttungen, Abgrabungen) sind von den Anlkegem aut den prvaten . m Elesctrizitat (Telakommunikation) L
Grundsticken zu dulden und in die Gartengestaltung mit einzubeziehen. !

! @ Im Aligemeinen Wohngebiet ist gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Modelierungen der Baschungen auf den Privatgrundsticken sind zullissig.
Bauweise lestgesetzt. Die Gebaude sind hierbei in offener Bauweise zu
erichtan mit einer maximalen Gebéudelange - parallel zur &ffentiichen

Verkehrsfidche - von 15,0 m 1r Einzelhéuser und 16,0 m fir Doppelnauser GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
ichen zeichnerisch Grunflacne
i e e R ey e i b e . 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften ]
kel von 90" zur ErschiieBungsstralie herzustellen Eine Aoweichung von § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (1) und
dieser Vorgabe von bis zu 5° ist zuléssig. Im Einzelfall sind Ausnahmen (B) BauONRW Zweckbestimmung

von dieser Regelung zullssig, wenn nachgewiesen wird, dass die Fest-
setzung der Firstrichtung wegen starker Hangneigung des Grundstiicks
2u stadtebaulich unerw(inschten Anpassungsformen f(ihren wirde

Spieiplatz (oftenticn)

E 2.1 Einfriedungen Parianiage (Sfentich)
1.4 Beschriinkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB
@  Zur offentiichen Verkehrsfiache hin sind Einfriedungen Uber eine Hohe Garteriand (privat)

m  Im Aligemeinen Wohngeble! sind je Wohngebéaude max. 2 sigenstandige ven 1,0 m nur innerhalb lebender Hecken zulissig

Wohnainheiten zulassig
2.2 Stitzmauern
1.5 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 (1 a) BauGB L.V. mit B Private StOtzmauem sind nur bis zu siner Hahe von 1.30 m zuldssig. Sie FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
§9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB | sind zu begrinen. UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)
B Die in der Planzeichnung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten 2.3 Dach
Pfianzmalinahmen sowia die externen Ausgleichsmafinahmen sind antei-
e s y gt ey oy g 8 Die-Dacher sind in grau- bis anthrazitfarbenem sowie dunkelbraun- bis Wasserschutzgebiet Zone Ii
BaumafBnahmen als Sammelausgleichsmafinahme gem. §§ 9 (1 a) und " Material 2u decken. Nicht io Ist die &
135 a-c BauGB wie foigt zugeordnet: helien und reflektierenden Matenialien fUr die Eindeckung von Dachfiéchen
Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen. die der solaren

opwertverius! Antel Biot Energiegewinnung dienen
. | ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
BW in% B Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Diese missen im Wohn- (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
gebiet WA 1 eine Dachneigung von 35 - 45", im Wohngebiet WA 2 eine
Aligemeines Wohngebiet 31,5806 86,4 % Dachneigung von 30 - 45° autweisen. Dis beiden Halften eines Doppel- Umgrenzung von Flaichen zum Anpfianzen von Baumen und Striuchem
hauses missen die gleiche Dachform und -nesgung aulweisen. Fir Ga- (§ 9(1) Nr. 25 a und (6) BauGB)
Offentliche Verkenhrstiachen 32745 9.0% ragen s'r:ncl Satteldacher mit etg tE’a-crlfrecguﬁg. von 30 - 45° sowie t:’
grunte lachdacher Zulés&g. rauise!ﬂg mgmmtm Galw S
; . Erhaltung von Baumen (§ 8 (1) Nr. 25b BauGB)
Atfentliche Grin 1 6004 46% Pultdacher mit siner Mindestdachneigung von 20° zuléssig .
Gesamt 36,5454 100 % B Gauben oder ahnliche Dachaufbauten dirfen eine Breite von max.
4,00 m aufweisen und in der Summe max. die Halfte der Trauflange der SONSTIGE PLANZEICHEN
* Entfallender prozentualer Kostenanteil an den Gesamtkosten fir die Realisierung zugehdrigen Dachfldche betragen. Der Abstand von Gauben oder &hnil-
alier AusgleichsmaBnahmen (100 %) chen Dachaufoauten untereinander, 2u Firsten und Ortgangen muss mindes- u Flichen fur Stelipitze und Ga
tens 1.0m betragen. Bei Origdngen zéht als Messpurkd der Schittpunit | T — = (50 01 N, § 22 Bausiet -
zwischen Aufienwand und Dachhaut Zweckbestimmung
1.6 Anpflanzungen von Baumen, Striiuchern und sonstigen Bepflan- :
zungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB In Verbindung mit Mainahmen zum 5 WRETRna—— - B St Steliplatze
mm:‘:&m‘mmm“ gie sind flachenbindig in das Dach zu integrieren oder in gleicher Nesgung Ga Garagen
. wie das Dach aufzusetzen. Bel Flachdéchermn dirfen die Solarkoliektoran
die OK Dach um bis zu 1,50 m (dberschreiten. E ﬁ.Fmr-w::uwww 21 BauGB)
Nach Magabe des landschahspfiegerischen Fachbeitrages werden fol- e
gende Arten empfohlen
2.4 Freiflichen mml Flachen fir Abgrabungen, soweit sie Zur Herstellung des
Wisderharsteliung der beelnirichtigien Bereiche B Dienicht Gberbauten Grundstiicksteile sind - abgesehen von den not- FERSANSIN SRO I ('S R o)
wendigen Flachen fir Nebenanlagen, Zulahrt- oder Steliplatzfidchen -
- Emlmmumwmmwmwm mmm’z_mmﬂwmﬂwmmm - - - - Grenze des riumlichen Geitungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
Baume im Bereich der geplanten Grinfidche sind fachgeracht zu versor- pflanzungen gem. Punkt 1.6 ‘Hausgérten® einzufrieden. Die Anpflanzung
B SR RO IO K VAT von Nadelgehoizen innerhalb des Grundstiickes darf einen Antel von —8-9-0—  Avgrenzung unterschiediicher Nutzung
n Baume si 2u beheber
Gehdlzbestandes Obers!
®  Die das Plangebiet nérdiich und dstiich eingrenzende Baumhecke ist 2% e TE o
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu erhaiten und weiterzu-
m: Die Weiterentwickiung beinhahtat die Nachpfianzung von @  Steliplatze for Abfallbehditer sind so mit Laubgahsizen und Hecken zu ERGANZENDE PLANZEICHEN
{ lockigen Bereicher , dass si dffentlichan Verkehrswagen nicht eingese-
i B Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird die Baumhecka bis zur gmmm#‘e{:nmm;n.ﬂuiqtm. s +—————=+  Stellung der baulichen Aniagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
? - mmgﬁdwz:m Bestand zu sichem und die Brutzeit : -
en 2u en
{ der Vidgel zu berlicksichtigen. TT Tr 8
Pflanzeniiste f0r nachzupflanzanda Helster in den zu emaltenden
Baumhhecken: u Hohenfestsetzung fir talseitige Bebauung
Pflanzenqualitat : Hei 2xv. m.B. 150-200 cm H i r
Acer campestre Feid-Ahorn 9
Botiin penduls Sand-Birke 3. Hinweise %] Hehenfestsetzung fur bergseitige Bebauung
Carpinus betulus Gewdhniiche Hainbuche [E
Prunus avium Vogelkirsche Hohenfestsetzung fir Einzel- und Doppeihausbebauung (ebenes Gelande)
Sorbus aucuparia Eberasche, Vogelbeare 3.1 Bodendenkmale
: . ; Hohenfestsetzung fr Einzelhausbebauung (ebenes Geldnde)
Pflanzung Einzelbdumen, standortgerecht B Vor- und Irihgeschichtliche Fw\dasmmrmglmdarﬁmﬂnm IE]
[ Erlﬂann'::\loﬂcehmmpeut' angefangene ca. 15,0 m Lange Vi dem Landschaftsverband (Rheinisches Amt fir Bodendenkmalipflege) zu
e am or- meiden, in unveréndertern Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise @~ _______. vorgeschiagene Grundstiicksgrenze (keine Festsetzung)
kehrsfiache mind. 1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, 1 1
rde s ok . e bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§ 15 + 16 DSchG)
me daverhaft in ihrem Bestand zu sichem.
B Bei der Pllanzung sind sie aus Grinden der Standsicherheit mit einer 3.2 Kampfmittel
Kartengrundlage i zu versehen, Die Baumbindung ist in regaimadigen
Abschnitten zu Gberprufen B  Beim Auffinden von Bombenblindgangem / Kampfmittain wahrend der
" ®  Die Baume sind folgender Liste zu entnshmen: Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzu-
Sportplatz Marialinden Laubbéume |. 0':';? mmmwml' stellen und die néchtsgelegene Polizeidianststells oder der Kampimittel-
rschei Pianzenquaiitt Aumdienst 10, Kain, 0221/1
Gemarkung Ode Id g - g‘;‘" f (ZeughausstraBe 2-10, K6in, 0221/147-0) zu verstandigen
Wlm WU'
Fraxinus excelsior gemeine Esche Energieversorgung
. Quercus petrea Traubeneiche
Vermessungsbiro Zimmermann & Topfer Quercus robur s:.nm 8 Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
Angefertigt, Résrath, den 22.08.2001 Tilia cordata Winteriinde mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Geschb.Nr. 01299-Plan Laubbéume Il. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m)
Pllanzenqualat: H. 3xv. STU 18-20 cm 3.4 Frelanlagen
campestre Feld-Ahom
a‘;:mm Sand-Birke B Bei der Pflege der Grinflachen ist moglichst auf die Verwendung von
—_ - Carpinus betulus Gewthnliche Hainbuche Pestiziden zu verzichtan.
T TR e L R R T B U R =, W . . - - -8 - o . - - . e e Ly Prunus avium Vogelkirsche
RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER BURGER OFFEMTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSS c.zfso({ INKRAFETTRETEN L Sorbwwcupana Ehemsche,vﬂgeboefe 3.5 Oberboden
“ €3 ws Dencrewngy. 0@ de Darsisung mt -] o o Ba < Parrgsamecuss bt n om jg- . Beta.rge St et _.&
.‘l:mnm<m OF cat Beanmmechung vom 27 08. 1097 BGBI ﬂ'““'m“w‘““’;;”'ml;: :&lwﬁw ?!-n,;m-‘znmw:mma- E}:ﬁuﬂﬁ:«ﬁ“ :'ummal Tung 4t :Mm - mmozi--o‘aq HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (ALS ERGANZUNG ZU TE"— B, PUNKT 1.2 ER TEXTUCHEN FESTSETZUNGEN): M. 1: 500 Anlage von Hausgirten @  Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturtghige Un-
S 2141). zuberst gelindiert curch Akl 1 G v. 24.00.0004 | 1389, s o e - BT m—u—- " cem v cer ¢ ®  Im Aligemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstixck mind. ein Laubbaum 2u terboden sollen esm § 202 BauGB auf dem jewsiligen Grundstlick zur
© Veroronung zur Durcriinvung ces BauGE vom 07,07, 1967 (GVEL & 2201 Salguh.ncie e Toutustaatzungen hat mit er Begrnuung 1 der Zet | pfianzen. Herstellung von Vegetationsfiachen wieder aulgetragen werden, hierbei
ARtz Qearedert durch Verordnung vor 08 08 2000 (GVE § 482) mnmmu?mmmmm ®  Die zu pllanzenden Baume sind foigenden Artenlisten zu entnehmen ist die DIN 18.915 zu beachten
@ Gasatz o G Umeetert ighe mamsnstung (UVPG) vom 12 02 1980 O e s ch Mg Do, § 68 00 cen SYSTEMSCHNITT A-A SYE?ZCHNITTB-B Laubbéume |. Ordnung (Wuchshohe (ber 20 m):
T earaert Arsnd | * H -
T Tt T ¥ AR FESTSETZUNG GEBAUDEHOHEN (Hangbereich) FESTSETZUNG GEBAUDEHOHEN (ebenes Gelande) | Plartencushit: H. oder St B §TU 12.14.cm i s I AD I OVE RA I H
¥ 3 (7) BauGB mt Schreten vom | Acer pseudoplatanus  Bergahom
B rgeerordnung | s -
o e Ta T e o . A5 A2. AS TALSEITIGE EINZELHAUSBEBAUUNG WA 1 "a]  BERGSEITIGE EINZELHAUSBEBAUUNG WA 1[¥] gmLunp nmwmgwn@ EINZELHAUSBEBAUUNG m,@ Fagus sylvatica Rotbuche B  Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende
o et vom S04 T G085 oY 0 B R o AS.A2 l;gxeo:usomu.oﬁ&m-oxsm FOK EG min. 1,5 m bis max. 3,0 m ber OK Strafie FOK EG bis max. 1,0 m (ber und max. 0.5 m FOK EG bis max. 1,0 m {iber und max. 0,5 m gﬁxm"" g".‘“"‘"’ﬁm G*'?}Zm'mﬂﬂm- DIN 18920 "Schutz von Baumen. Pllanzbesténden
— . max, 8,50 m Ober OK Stralle FH max. 10,50 m (ber OK Strafie unter OK Stralle unter OK Stralle isieiche und Vegetationsfiichen bei BaumaBnahmen zu schitzen
-2 i e o AN LWl //M. - FH max. 8,20 m Gber OK Strate FHmax. 8,00 m Gber OK Swate The el Winde Bebauungsplan Nr. 103
® Bundesnaturschutzgesets (BNaSonG) vorn 20,12 1976 (BGE | S 3574 BgrTieds Auprmenn ia :
LAF. der Beanntmachung vom 12.00.1667 (BGB | 5. 468 zueen . Laubbéume Il. Ordnung (Wuchshthe bis zu 20 m) 3.7 Flugléarm
e H. cder Sammbusch 3x. STU 1214 om "Overath - Marialinden, Alter Sportplatz"
T b vty e S ik 21 e 0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS uum:;uns: TRAGER ANDERUNGEN GEM ANREGUNGEN AUSFERTIGUNG Acar campestre Feid-Ahom ®  Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, sodass r
5 258 gearcien durch Gesetz vorm 09 05,2000 GV NW. S 438) ?;Wm ::F:::"CH_“!ELA'\GE Ancenngen sUAgRIC von Arvagurgen Qemih Beacrab- mmma—w:um mwb':l:ﬁ SU‘G&:;IE Fluglarmbelastigungen grundsatziich nicht auszuschiiefen sind Rech's Iun
by L crrrrmnosn T St Parunges et usses, vorm Betusrgaceanes s t:."lﬂ tmll Hm'mﬂ
oL WG} aF O Besarvemactung ::h"mmm m“m? mwummzuzmxm::?mm "B“r}foq 1§ @ BauGB) 3w S Enhaltung oes pessuzicn vorgeschesbenen . Malus communis Wildapte! p
vom 25 08,1995 (GY. NW. S 208 Cevigevachi s 2 22,02, 2003 an Ger Autaiehung Ceses Plane Dt VA s g Cot REREDRRNS st 4 Prunus avium Vogeikirsche
o vi
DG 8 8 /\ Pyrus communis Wildbime
y af 4 [ RS Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbesre - .
\m\ g " e |9 3 Obstgehéize MaBstab: 1:500 Stand: 12.01.2005
\\ ‘ EG EG Pflanzenqualitst: H., Kronenansatz 1,80 m, 3xv. STU 8-10em |
\Y‘!“. Gelings g:’( ;,.‘_.. KG N KG \ Apfel: Weiler Kiarapfel, Goldparméane, Doppeiter Luxemburger, Rheini- I
Gepl. Geliinde N EG Erdgeschod scher Bohnaptel, Jakob Lebel, Zuccamaglios Renette, James Grieve,
ower 0 A5, 42.04% KG  Kellargeschol Kaiser Wilhelm, Winterambur, Ontario, Boskoop, Rheinischer Winter- ‘ 0 10 20 30m
e DG Dachgeschos rambur, Berlepsch planungsgruppe hardtberg GmbH h
/{ . i/)( M Frahtne . [ e
b {2\ ca 10 % Steigung ( :
'S | A




