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NEUE NACHBARSCHAFTEN AM BAHNHOF OVERATH

Die stadtebauliche Gesamtidee sieht eine stringente
Ausrichtungder Baukérper entlang der zentralenvon West nach
Ost verlaufenen Bahnhofsachse vor. Nordlich dieser Achse ist
der Entwurf von kleineren Baufeldern mit Solitargebauden

gepragt.

Die gewerbliche Schiene entlang der Bahn wird auch im
ostlichen Vertiefungsbereich des Plangebiets fortgesetzt
und gibt flexibel Raum fiir unterschiedlichste gewerbliche
Nutzungen. Der Zugang zum neuen Bahnhofsquartier wird
durch zwei Entrees gestaltet, die an den schon bestehenden
Bahnilbergangen verortet sind. Diese Platzsituationen bieten
Aufenthaltsqualititen, dienen aber auch als Verteiler-raume
zur zentralen Bahnhofsachse und in die anschlieBenden
Nachbarschaften.

Der ostliche Teil des Plangebiets ist von einem Quartiers-
platz gepragt, weicher als zentraler Treffpunkt, aber auch
als Verknlpfung in Richtung Aggersteg und die sidlichen
Wohnnutzungen dient,

Wesentliche Entwurfsmerkmale
1. Vom Zentrum zur Agger

Im Kern des stadtebaulichen Entwurfs steht eine zentrale
Bahnhofsachse entlang der Bahnlinie. Diese Achse stellt den
zentralen Bezugsraum des neu entstehenden Quartiers dar
und verbindet das im Westen gelegene Zentrum Overaths
und den Bahnhof auf direktem Wege mit den Griin- und
Erholungsraumen entlang der Agger. Sie sichert somit die
ErschlieBung der neu entstehenden Baufelder, bietet aber
ebenso hochwertige Aufenthaltsqualitaten.

2, Multifunktionale Quartiersgarage mit Stadtterrasse

Ein weiterer wichtiger Baustein des Entwurfs stellt die zentrale
Quartiersgarage direkt am Bahnhof dar. Dieses deckt zum
einen die Bedarfe an Parkraum des MIV und auch Radver-
kehrs, soll jedoch zudem zu einem attraktivem Aufenthalts-
und Erholungsraum fir Overath avancieren. Hierzu sieht
der Entwurf vom westlichen Entree aus eine Freitreppe vor,
welche das Dach der Quartiersgarage offentlich erschliefit.
Auf dieser Stadtterrasse ist Platz unterschiedlichste Freizeit
und Erholungsfunktionen.

3. Attraktive Nachbarschaften

Neben den vorwiegend gewerblichen und allenfalls durch
Penthousewohnungen erganzten Nutzungen entlang der
Bahnlinie, sieht der Entwurf in einem abgestimmten
kleinteilgien Nutzungsmix zwei zentrale und hochwertige

Nachbarschaften flir Wohnnutzungen vor. Dies ist zum einen
die funf Mehrfamilienhauser entlang der Agger von denen
aus sich attraktive Ausblicke in die 6stlichen Grinraume
ergeben. In den zentralen Lagen des Plangebiet, auf dem
jetzigen Gelande von Sonoco sind gemischte Wohnformen
vorgesehen. Hier finden Familien in 2 bis 3-geschossigen
Stadt- und Reihenhdusern ein zu Hause. Weiterhin bieten
verdichtete Bauformen Wohnungen unterschiedlicher Grofie
und Ausstattung.

Freiraum

Das Areal ist bereits heute durch ein Grines Ruckgrat entlang
der Agger gepragt. Dieser Freiraum soll durch gastronomische
Einrichtungen pgestarkt und durch die anliegenden
Wohnnutzungen und dazwischen entstehenden Grinraume
qualifiziert werden. Neben privaten Vorgarten entstehen
Raume zum Flanieren und Erholen entlang und durch den
ausgebauten Steg liber die Agger.

Mobilitat

Im Mittelpunkt der Mobilitat im Plangebiet steht der schon
vorhandene Bahnhof Overath, welcher Overath direkt an Koln
und Gummersbach anschlieBt. Daher steht fur die Entwicklung
der Flachen die fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs im
Mittelpunkt. Dies findet in den zentralen Entwurfselementen
sowie der MIV ErschlieBung des Gebiets seine
Beriicksichtigung. So wird die westliche ErschlieBungsstrafie
als Mischverkehrsflache ausgebildet und ist nicht durchgangig
von West nach Ost durchfahrbar. Uber diesen Bereich ist
die westliche Quartiersgarage (262 PKW-Stellplatze / 108
Fahrradstellplatze) iber zwei Zufahrten erreichbar.

Eine weitere Quartiersgarage (171 PKW-Stellplitze /
40 Fahrradsteliplatze) ist im siddstlichen Bereich des
Plangebiets vorgesehen und deckt hier die Bedarfe des
ostlichen Vertiefungsbereichs. Die Belastungen werden somit
wie schon heute auf die westlichen und 6stlichen Ubergange
zum Norden Overaths verteilt. Mit der Realisierung der
Quartiersgaragen ist eine Reduzierung des MIV im Plangebiet
moglich. Die Wohnbereiche im Osten sind daher ausschlieBlich
fuBlaufig und mit dem Rad erreichbar und férdern so die
Attraktivitat des unmittelbaren Wohnumfelds. Zur Forderung
alternativer Mobilitétsformen ist entlang der Bahnlinie ein
Radweg vorgesehen, der zum einen die Radstellplatze in der
Quartiersgarage erschlieBt, aber auch die Nachbarschaften
ostlich der Agger, sowie im Westen Overaths anbindet.
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