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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

2. Stellpléatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5, Satz 2 BauNVO sind Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen sowie auf der
nichtliberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der Baugrenze und der angrenzenden
Verkehrsfldche der GlockengieRerstrale zulassig.

3. Anpflanzung von Baumen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache (St) sind entsprechend den Festsetzungen
in der Planzeichnung standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von
16/18 cm anzupflanzen und zu erhalten. Es konnen wahlweise folgende Arten
angepflanzt werden:

Winterlinde und Feldahorn

Von den festgesetzten Standorten kann abgewichen, die Anzahl der Baume darf
jedoch nicht reduziert werden.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Traufen und Firste (Attika) der zuldssigen Wohnbebauung dirfen
gemall  § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen
tber NN nicht Gberschreiten

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRenflache der Auenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Aufziige, Treppenaufbauten, Schornsteine etc dirfen die festgesetzte First- /
Attikahdhe ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

5. MaBnahmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Sollten innerhalb der so s «  gekennzeichneten Flache sensible Nutzungen wie z.B.
Kinder-spielflachen, Sandkasten 0.4. angelegt werden, dann sind die Spielflachen mit
unbelastetem Boden in einer Machtigkeit von mind. 0,50 m abzudecken oder in
gleichwertiger Tiefe auszutauschen.

B. ANDERUNG DER GESTALTUNGSSATZUNG ORTSKERN-NORD
§ 86 BauONW

Die Gestaltungssatzung zum Ortskern-Nord, mit gleichem réumlichen Geltungsbereich
wie der Bebauungsplan Nr. 28/4, rechtskraftig seit dem 25.01.1985, wird geandert.
Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die
gestalterische Festsetzungen wie nachfolgend dargestellt, ergdnzt und / oder
aufgehoben:

1. Dacheindeckungsmaterialien

Folgende Dacheindeckungsmaterialien werden zusatzlich zugelassen:

Zink,- Kupfer- und Aluminiumbleche

2. Dachformen, Dachneigungen

Fur das Anderungsgebiet wird das in der Gestaltungssatzung ausschliefilich
zugelassene Satteldach aufgehoben und durch die nachfolgenden Dachformen ersetzt.
t 907" ) Als Dachform sind sowohl flache Dacher (0 - 5°) als auch geneigte Dacher mit
' Neigungen von = 30° zulassig.

Der Anteil an geneigten Dachflichen mull mindestens 30% der Grundfliche des
Gebaudes betragen

Fir Garagen, iberdachte Stellplitze sowie die zulassigen Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen, Gartenpavillons) sind die Vorschriften bzgl. der Dachformen und
Dachneigungen nicht anzuwenden.
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RECHTSGRUNDLAGEN
DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) AUFGRUND DES BESCHLUSSES IM

EINE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 {2) IN VER-
BINDUNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGR

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG
VOM 27.08.1997 (BGBI. | $.2253), IN DER ZUR ZEIT

M 1997 wurDE

BAU- UND PLANUNGSAUSSCHUSSES
VoM o6 01. 1797 N DER ZEIT VoM 06, 0% 4797
Bis . (6. 05, /99 OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN.
DIE OFFENLEGUNG WURDE AM od0» 03

UBLICH BEKANNT GEMACHT.

GULTIGEN FASSUNG GEMASS §2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER
FASSUNG VOM 27.08.1997 (BGBI. | S.2141)

AM A4, QLo 4797 ORTSUBLICH BEKANNT GEMAGHT

DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN-
WARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST-
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO-

METRISCH EINDEUTIG IST.

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
Bau NVO) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977
(BGBI. | $.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-

Dipl. ~ ing.

VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | $.132), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESET(Z ZUR ERLEI()IHTERUNG Austerschmidt DIE TRAGER OFFE:;F‘[U&*}?R{?B%ANGE WURDE M
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND 5t. best. SCHREIBEN VOM of 2. LA 1777 vON DER AUS(E

BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)
VOM 22.04.1993 (BGBI. | $.466)

BENACHRICHTIGT.

. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) |.D.F.D
BEKANNTMACHUNG VOM 07. MARZ 1995 (GVBI. 1995,218)
BERICHTIGT AM 12.10.1995 (GVNW S. 982)

OFFENTL BESTVERM.ING.

. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI, | S.58)

DIESER PLAN ST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES
(BauGB) IN DER FASSUNG VOM 27.08.1997 (BGBI. | §.2141)
DURCH BESCHLUSS DES BAU- UND PLANUNGSAUS-

SCHUSSES VoM ob.O1. 1777

.. AUFGESTELLT

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN
AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN

GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT §3(3)

DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURGH BESCHLUSS-

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG
AMGER AN DER 84 ERFOLGTE DIE BETEILIGUN
BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS.§

BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASS

. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S, 666) ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 20.03.1996

(GVNWS. 124)

BURGERMEISTER

BUBGEREISTER { RATSMITGLIED

ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN NA@fl DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG
VOM 27.08.1967 (BGBI. | §.2141) IN VERBINDUNG MIT
DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS
LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG VOM
14.07.1994 (GV NW S.666) AM . o3 O LOCOD

ALS SATZUNG BESC N

VOM 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141) AMJ0-3.,200D
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM (0. o (L)
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

FUR DEN ENTWURF
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3. Dachgauben und Dacheinschnitte, Drempel

Die in der Gestaltungssatzung vom 25.01.86 aufgefihrten Vorschrifen zu den
Dachgauben, Dacheinschnitten und Drempeln werden aufgehoben.

C. HINWEISE

Im Westteil des Plangebietes ist durch Gutachten eine Bodenverunreinigung durch
Kohlenwasserstoffe gefunden worden (Bohrung BK 06 des der Begrindung
beiliegenden Gutachtens). Die Kohlenwasserstoffe kénnen bei Aushubarbeiten in einer
Tiefe von > 2,0 m angetroffen werden. Verunreinigter Aushub bedarf einer geordneten
Entsorgung nach Abfallrecht.

Erganzung nach der Offenlegung
Der Anderungsbereich liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass
Flugidrmbelastigungen grundsétzlich nicht auszuschlieften sind.




